


nachgelagerten Verfahren zur Errichtung der Wohnbebauung (2. Bebauungsplan). Es durfen sich aus
dem Zu- und Abgangsverkehr zum SO-Gebiet keine erheblichen Stérungen ergeben.

Die maximale Verkaufsflache von 799 m? ist als Festsetzung auf der Planzeichnung auch zeichnerisch
festzusetzen.

Bei der GroRe der Einzelhandelseinrichtung kommt es zu Irritationen. Einerseits werden die 799 m?
textliche festgesetzt, andererseits wird ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt mit
einem Gutachten, welches nach § 11 Abs. 3 BauNVO die Bewertungsgrundlage legt.

Zudem wird in der Planzeichenerkldarung im orangefarbenen Kasten des SO die Abklrzung GE
verwendet.

Es fehlt die Festsetzung der Zu- und Abfahrt zum Plangebiet.

Die Anordnung der dem Einkaufsmarkt zugehérigen Stellpldtze sowie Grinstreifen zur
landwirtschaftlichen Nutzflache sind festzusetzen (Freiflachenplanung?). Wesentliche Aufgaben der
grunordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan ist die Minderung der Auswirkung auf Natur und
Umwelt, die gestalterische Integration in das stadtebauliche Umfeld sowie die innere Durchgriinung.
Dies ist im vorliegenden Bebauungsplan aufgrund seiner Lage besonders empfehlenswert. Die
Ausgleichsflache von 500m? bleibt in Bezug auf die GRZ Berechnung somit ohne Betrachtung.

Die Festlegung einer Prozentzahl in Bezug auf die Bepflanzung einer Flache mit Bdumen, ist im
Verhaltnis der Baumanzahl zur Flache nicht hinreichend konkret.

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen sind genauer zu definieren, ob diese fur Werbeanlagen an
Geb&uden als auch fir freistehende Werbeanlagen gleichermalien gelten.

Es ist ein Ausgliederungsverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Parthenaue” durchzufiihren.
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Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen die Planung keine Einwéande.

Die ausfuhrenden Firmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Ansprechpartner des Landesamtes flr Archdologie: Herr Dr. Brestrich, 01109 Dresden, Zur
Wetterwarte 7 (Telefon: 0351 8926611)
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Das anfallende Schmutzwasser soll in einen 6&ffentlichen Kanal eingeleitet werden. Hierfur ist die
Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen (AZV Parthe) vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der sehr
schlechten Bodeneignung nur im Bereich von Bohrung 7 (Wohnsiedlung mittlerer Teil), und dort auch
nur eingeschréankt moéglich ist. Flr den geplanten Einkaufsmarkt und die benétigten PKW-Stellplatze
sollen  erhebliche Flachen versiegelt  werden, somit ist auch ein erheblicher
Niederschlagswasserabfluss zu erwarten. Aufgrund der 6rtlichen Bedingungen ist davon auszugehen,
dass flr die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung grof3e Flachen erforderlich werden. Zur
fachlichen Beurteilung des Bebauungsplans muss die Planung zur Niederschlagswasserbeseitigung
konkretisiert und die Flachenverfugbarkeit der Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
nachgewiesen  werden.  Aufgrund dessen kann dem Bebauungsplan  ,Nérdliche
Erweiterung/Abrundung Ortslage Borsdorf — Einkaufsmarkt” aus Sicht des SG Wasser/Abwasser
gegenwartig nicht zugestimmt werden.
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken zum vorgelegten
Bebauungsplan. Eine abschlieRende Stellungnahme kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgegeben
werden.




Aus der Sicht des Schallimmissionsschutzes ist das fir den B-Plan vorliegende Gutachten nur bedingt
geeignet, den Nachweis zu erbringen, dass der Einkaufsmarkt am geplanten Standort zu keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen fuhrt.

Entsprechend dem Gutachten schopft die bestehende Vorbelastung durch das angrenzende
Gewerbegebiet (Gerduschkontingentierung) den zuldssigen Immissionswert tags und nachts aus.
Damit hat der Gutachter um 6 dB reduzierte Immissionswerte angesetzt, die durch den Betrieb des
Einkaufsmarktes eingehalten werden missen. Der Nachweis der Einhaltung erfolgte lediglich fur den
bestehenden Immissionsort stidlich des B-Plan-Gebietes. Fiir die geplanten Immissionsorte westlich
des B-Plan-Gebietes wurde eine Uberschreitung des reduzierten Immissionsorte tags ausgewiesen.
Im Nachtzeitraum ist eine Anlieferung nicht méglich.

Durch die Stadt Borsdorf sollte die Planung dahingehend prézisiert werden, ob die Planung eines
Wohnstandorts westlich des Einkaufsmarktes weiterverfolgt wird. Sollte diese Wohnstandort weiter
geplant sein, so ist durch geeignete LarmminderungsmaflRnahmen und entsprechenden Festsetzungen
zuklnftig die Entwicklung des Wohnstandortes zu ermdéglichen. Der Nachweis, dass durch den
geplanten Einkaufsmarktstandort die Entwicklung eines Wohngebietes méglich ist, istim Rahmen einer
Uberarbeiteten Schallimmissionsprognose vorzulegen. Eine Verschiebung des Nachweises zur
Einhaltung der zulassigen reduzierten Immissionswerte auf das Planverfahren des Wohngebietes ist
nicht zielfUhrend, da durch die ungiinstige Anordnung von Einkaufsmarkt und Lieferzone auf dem
Gelande die Planung von Wohnhausern nicht mehr méglich ist.

Diese Bedenken zu der mdglichen Nichtrealisierbarkeit der Planung als Wohngebiet wurden dem
Gutachter bereits Mai 2020 mitgeteilt.
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Aus naturschutzrechtlicher Sicht kann dem Bebauungsplan ,Nérdliche Erweiterung/Abrundung
Ortslage Borsdorf — Einkaufsmarkt® nicht zugestimmt werden. Das Flurstlick 328/2 der Gemarkung
Panitzsch gehért laut Rechtsverordnung des Regierungsprédsidiums Leipzig vom 17. Februar 1994
vollstdndig zum Landschaftsschutzgebiet ,Partheaue®.

Das Flurstiick 328/2 wurde ganz bewusst in das Landschaftsschutzgebiet ,Partheaue” aufgenommen.
Eine Beplanung des Flurstickes ware nur mdoglich, wenn zuvor die Rechtsverordnung des
Landschaftsschutzgebietes gedndert wiirde. Ein solches Verfahren wére im Ausgang als offen zu
betrachten, zumal hier die anerkannten Naturschutzverbande zu beteiligen sind.

Deshalb sollten zur Abdeckung des Bedarfes fur einen weiteren Einkaufsmarkt vorrangig alternative
Standorte aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes genutzt werden.

Flachen, auf denen Kompensationsmalnahmen durchgefihrt werden, sollen gem.
,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (2009)
nicht im Wirkungsbereich betriebsbedingter Emissionen und Stérungen liegen. Die Anrechenbarkeit
der Eingrinungsmalnahme ,Feldhecke® ist daher per se nicht gegeben, da hierfur die
Grundvoraussetzungen fehlen. Sie stellt eine GestaltungsmalRnahme dar (,Abstandsflache, gestaltet”,
CIR-Schlussel: 94 700, 8 Wertpunktpunkte) und ist entsprechend zu bilanzieren.
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Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht kann dem Vorhaben nicht zugestimmt werden.

Der Boden ist eine der natirlichen Lebensgrundlagen fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Er erfillt
ebenso wichtige Nutzungsfunktionen als Produktionsgrundlage der Land- und Forstwirtschaft, Rohstoff
und Rohstofflagerstatte. Da Boden als Naturgut nicht vermehrbar ist, wird dem Erhalt seiner
Funktionsfahigkeit und seinem Schutz vor Belastungen gemafn § 1BBodSchG besondere Bedeutung
beigemessen.



Die betreffenden Fldchen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und weisen gemaR den
JAuswertkarten = Bodenschutz® eine hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit, ein  hohes
Wasserspeichervermégen und eine hohe Filter-und Pufferwirkung fur Schadstoffe auf. Die
Bodenwertzahlen liegen bei 51 - 70. Der beplante Bereich ist im Regionalplan Westsachen 2008 als
Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Die Bdden sind fir die landwirtschaftliche Produktion als wertvoll
einzustufen und dem Erhalt dieser eine hohe Bedeutung beizumessen. Gemall § 2 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROGQG) ist die Flacheninanspruchnahme im Freiraum zu begrenzen. Es sind die
raumlichen Voraussetzungen flr die Land- und Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fur die Nahrungs-
und Rohstoffproduktion zu erhalten oder zu schaffen. Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen
fur Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu vermindern, insbesondere durch die vorrangige
Ausschépfung der Potenziale fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die Nachverdichtung
und fur andere MaRnahmen zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung
vorhandener Verkehrsflachen.
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Waldflachen i.S.v. § 2 Sachsisches Waldgesetz werden durch den Bebauungsplan in der vorliegenden
Fassung nicht berthrt. Es bestehen daher aus forstrechtlicher und forstfachlicher Sicht keine Einwande
gegen dieses Vorhaben. Sollten im Zuge des Verfahrens Anderungen am Planentwurf vorgenommen
werden, ist die Forstbehérde erneut zu beteiligen.
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Die in der Beratung vom 16.07.2020 getroffenen Festlegung hinsichtlich der Lésung fiir die Anbindung
der ErschlieBungsstral®e an die K 8360 Borsdorf, sind einzuhalten und mit der vorliegenden Planung
umzusetzen. Gegebenenfalls ist die Anbindung der Planstrale an die K 8360 mit in den
Geltungsbereich aufzunehmen (Schleppkurvennachweise). Bei Einhaltung der Abstimmungen zur
Anbindung des Plangebietes an die Panitzscher Stral3e, kann aus Sicht des Amtes flr Strallenbau
dem B-Plan fur die Herstellung des Einkaufsmarktes und fur das kinftige Wohngebiet zugestimmt
werden.
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Aus Sicht der Belange der Agrarstruktur sind folgende Hinweise zu beachten:

Diese Flurstiicke sind noch bis 30.09.2023 an einen regionalen Landwirtschaftsbetrieb verpachtet:
Dieter und Gabriele Laufer GbR

Wéllimen

Pehritzscher Stralle 6

04838 Jesewitz

Dieser Betrieb ist also Pachter der an das zukiinftige Baugebiet angrenzenden Fléchen.

Insofern, auRer dem Baugebiet, landwirtschaftliche Flachen fur Baustelleneinrichtungen etc. in
Anspruch genommen werden mussen, ist dies mit dem Betrieb abzusprechen.

Der wirtschaftliche Fortbestand des landwirtschaftlichen Unternehmens muss gewahrleistet sein.

Der Landwirtschaft dirfen nur Flachen entzogen werden, die gemaR Baufortschritt und notwendiger
Sicherungsmafnahmen erforderlich sind.

Jede Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist auf das unvermeidbare Mal} zu
beschranken.

Hoherwertige Boden durfen nicht mit geringwertigem Bodenmaterial Uberschiittet werden.
Nachteilige Eingriffe in die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Nachbarflachen, einschl. der Wege
und Feldzufahrten sind moéglichst gering zu halten.

Die Funktionsféahigkeit der von den Bau- und KompensationsmaBnahmen beriihrten
Meliorationsanlegen landwirtschaftlicher Grundstiicke sind weiterhin zu gewahrleisten.



Erforderliche Kompensationsmallnahmen sollten grundsatzlich nicht zu Lasten weiterer
landwirtschaftlicher Nutzfldche erfolgen, sondern eher durch Entsiegelung von Flachen oder durch
Realisierung dieser schon im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Bei Anpflanzungen (Eingriinung) an der nérdlichen Plangebietsgrenze sind die Abstandsflachen zu
den Landwirtschaftsflachen entsprechend des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes (§10) einzuhalten.
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Die VerkehrserschlieRung des Plangebiets an das 6ffentliche Stralennetz ist tiber die ,Planstrate” und

die ,Panitzscher Stralle” vorgesehen.

Von der Planstraf’e ausgehend, befindet sich die Haltestelle ,Borsdorf, Panitzscher Stra’e” in einem
Umkreis von ca. 455 m sudlich des Plangebiets. Hier verkehren die Linien 173, 175, 691.
Der Bahnhof Borsdorf befindet sich siidwestlich des Plangebiets in einem Umkreis von ca. 1,15 km.

GemaR § 1 (6) Nr. 9 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane, die Belange des 6ffentlichen
Personennahverkehrs unter besonderer Berticksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von
Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung zu berlcksichtigen.

In den vorliegenden Unterlagen wurde dokumentiert, dass das Plangebiet ,Nérdliche Erweiterung /
Abrundung Ortslage Borsdorf - Einkaufsmarkt“ derzeit nicht direkt an den OPNV angeschlossen ist.
Es ist nicht ersichtlich, ob und wie das Plangebiet an den OPNV angebunden werden soll.
Entsprechende Plantberlegungen sollten hier noch aufgeftihrt werden.

Im Landkreis Leipzig wurde und wird der 6ffentliche Personennahverkehr neu strukturiert.

Ein wichtiges Kriterium ist die Verringerung der Zugangshemmnisse fiir den OPNV Nutzer durch die
Schaffung neuer Bushaltestellen. Das soll erreicht werden durch die Verkirzung der
Haltestellenabstdnde und die Anbindung von interessanten und aufkommensstarken Punkten
(Betriebe, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Freizeit- und Tourismusbetriebe, Wohngebiete und
andere). Mit dem ,neuen OPNV* soll der 6ffentliche Personennahverkehr fir alle Wegezwecke nutzbar
werden.

Eine direkte am Einzelhandelsstandort gelegene Haltestelle wére fiir die Erreichbarkeit tiber den OPNV
wlnschenswert.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes mit
notwendigen Stellplatzen und der Vermeidung von Beeintrdchtigungen bestehender und geplanter
Wohnbebauung. Dartber hinaus dient der Bebauungsplan der Errichtung notwendiger
ErschlieBungsanlagen, auch fur die geplante Wohnbebauung im Plangebiet im Norden der Gemeinde
Borsdorf welches sich westlich der ,Panitzscher Str.” befindet.

Das Plangebiet ist Uber die vorhandene Erschliefungsstralie ,Panitzscher Str." an die Abfallentsorgung
angeschlossen. Zur vorgesehenen Planstralle im Plangebiet sind keine weiteren baulichen und
rechtlichen Angaben getétigt, so dass hierzu im Moment keine Aussagen getroffen werden kénnen, ob
diese zum Zwecke der Abfallentsorgung genutzt werden kdénnte.

Es wird darauf hingewiesen, dass Privatstrallen aus haftungsrechtlichen Griinden nicht fur die
Abfallentsorgung genutzt werden. Ohne die Eintragung der notwendigen Dienstbarkeit in den
Grundblichern der spéateren Eigentimer und deren ausdrickliche Genehmigung erfolgt eine
Abfallentsorgung Uber eine Privatstral’e nicht. Es sind demzufolge ein oder mehrere Sammelplatze fir
Abfallbehalter an der nachstgelegenen offentlichen Stralle vor zu sehen. Die Sammelplatze missen
Uber offentliche Strallen von einem Abfallsammelfahrzeug erreichbar sein. An den Entsorgungstagen
sind die Abfallbehélter von den Entsorgungspflichtigen zu diesen Sammelplatzen zu bringen und von
dort, nach erfolgter Entsorgung, auch wieder abzuholen.






Anlage

Allgemeine Rechtsgrundlagen und Vorschriften

Rechtsgrundlagen

. Satzung des Landkreises Leipzig Uber die Vermeidung, Verminderung,
Verwertung und Beseitigung von Abfallen vom 01.01.2019
Unfallverhiitungsvorschrift ,Grundséatze der Pravention* (DGUV Vorschrift 1)
Unfallverhtutungsvorschrift ,Mullbeseitigung® (DGUV Vorschrift 43)
Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge” (DGUV Vorschrift 70)

BG Regel ,Branche Abfallwirtschaft: Teil 1 Abfallsammlung® (DGUV Regel 114 —
601)

. Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 (Ersatz fur Empfehlungen fur
die Anlage von ErschlieBungsstrallen EAE 85/95)

Arbeitsschutzgesetz

Betriebssicherheitsverordnung

Gerate- und Produktsicherheitsgesetz (GPSG)

9.Verordnung zum Gerate- und Produktsicherheitsgesetz — Maschinenver-ordnung
Sozialgesetzbuch VII (SGB VII)

StralBenverkehrs-Ordnung (StVO)

Strallenverkehrs-Zulassungs-Ordnung (StVZO)

Die Umsetzung der gemaB Satzung des Landkreises Leipzig bestehenden
Anschlusspflicht der Abfallerzeuger- und Besitzer bedingt insbesondere die notwendigen
Voraussetzungen fir die satzungsgeméfRe Gestellung und Vorhaltung der von der Kell
GmbH bereitgestellten Abfallbehéalter zu schaffen.

Nach § 15 Abs. 4 AWS erfolgt die Entsorgung der Abfélle mit Spezialfahrzeugen
(Abfallsammelfahrzeug) nur auf 6ffentlichen StralRen und Wegen.

Ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der Abfallbehalter vom bzw. vor dem Grundstiick
besteht nicht. Ist eine Zufahrt aufgrund von tatséchlichen und rechtlichen Hindernissen
nicht gegeben, so hat der Anschluss- und Uberlassungspflichtige den Abfallbehélter an
der ihrem Grundstiick nachstgelegenen vom Abfuhrfahrzeug erreichbarer Stelle
bereitzustellen.

Der Einsatz von Abfallsammelfahrzeugen ist ohne Gefahrdung von Personen und Sachen
nur moglich, wenn Stralen und Fahrwege die erforderlichen sicherheitstechnischen
Anforderungen erfiillen. Entsprechend diurfen Entsorgungsfahrzeuge nur auf Stralten
eingesetzt werden, auf denen ein gefahrloser Betrieb sichergestellt werden kann.

Diesbeziiglich haben Verkehrsflachen den Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen
(RASt 06) zu entsprechen und missen den Anforderungen der Rahmendaten fur die
Entsorgungsfahrzeuge erfiillen:
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail
info@bk-landschaftsarchitekten.de

Bdro Knoblich
Hallorenring 4
06108 Halle (Saale)

Bebauungsplan "Noérdliche Erweiterung/Abrundung Ortslage Borsdorf
- Einkaufsmarkt" der Gemeinde Borsdorf - Vorentwurf Stand Mai 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Séachsischen
Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

Fluglarm

Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
naturliche Radioaktivitat
Fischartenschutz und Fischerei und
Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1]

[2]

Schreiben des Biro Knoblich an das LfULG vom 23.06.2020, Be-
treff: Bebauungsplan ,Noérdliche Erweiterung/Abrundung Ortslage
Borsdorf - Einkaufsmarkt und 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Borsdorf Friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 BauGB und Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB,
Zeichen: 18-050, Anlagen: Planunterlagen, Bekanntmachungstext.
Bebauungsplan ,Noérdliche Erweiterung/Abrundung Ortslage Bors-
dorf - Einkaufsmarkt®. Biro Knoblich, Entwurf vom Mai 2020, mit [1]
Uberreichte Unterlage, bestehend aus:

- Planzeichnung im Maflstab 1:500 (Teil A),

- Textlichen Festsetzungen und Hinweisen (Teil B),

- Begrindung mit 4 Anlagen: Anlage 1: Umweltbericht, Bu-
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Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Rainer Clausnitzer

Durchwahl
Telefon +4935126122110
Telefax +4935126122099

rainer.clausnitzer@
smul.sachsen.de

lhr Zeichen
18-050

lhre Nachricht vom

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/250/8

Dresden, 27.07.2020

Hausanschrift:
Sachsisches Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bockstiegel-Str. 3,
01326 Dresden

www.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-
stelle Pillnitzer Platz

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus August-
Bockstiegel-Strale 1



ro Knoblich, 11.05.2020; Anlage 2: Auswirkungsanalyse, GMA,
16.03.2020; Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung, Goritzka
Akustik, 16.04.2020; Anlage 4: Baugrundgutachten, Baugrundbiro
Mokosch, 27.11.2019 einschl. Ergdnzung vom 17.01.2020.
[3] Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen
(GK50_Eiszeit), Mal3stab: 1:50.000, digitale Version.
[4] Lithofazieskarte Tertiar (GK50_LKT), Maf3stab: 1:50.000, digitale Version.
[5] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG).
[6] RStO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfla-
chen. Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen e.V., Arbeits-
gruppe Infrastrukturmanagement, Koéln, 2012.

1 Prufergebnis
Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir empfehlen im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Gliederungspunkt 2
folgenden geologischen Hinweise zu bericksichtigen.

Hinweise zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen bereits
angemessen berucksichtigt.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes / der Fischerei sind nicht beruhrt.

2 Geologie
2.1 Prufergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
den mit [2] vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Nordliche Erweite-
rung/Abrundung Ortslage Borsdorf — Einkaufsmarkt“ der Gemeinde Borsdorf. Im Rah-
men des weiteren Verfahrens bitten wir jedoch um Berucksichtigung der nachfolgenden
Hinweise.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ergeben sich unter geologischen Aspekten keine speziellen Anregungen bzw.
Anforderungen. Wir empfehlen jedoch, die geologischen / hydrogeologischen Verhalt-
nisse darzustellen und die Auswirkungen der Planung auf deren Wirkungsfeld zu be-
werten.

2.2 Prafumfang

Das in der Unterlage [2] beschriebene Vorhaben wurde auf 6ffentliche Belange geolo-
gischer Art gepruft.

Mit den Unterlagen wurde ein Baugrundgutachten des Baugrundbiros Dr. Mokosch
vom 27.11.2019 Ubergeben, welches eine wesentliche Planungsgrundlage fiir das Vor-
haben darstellt. Das Baugrundgutachten wurde auf Plausibilitdt und Nachvollziehbar-
keit der Aussagen, insbesondere hinsichtlich der geologischen Situation sowie des ab-
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geleiteten Baugrundmodells gepruft. Weiterhin wurde die Vorhabensbeschreibung auf
Widerspriiche zum Baugrundgutachten gepruft.

Ingenieurtechnische Sachverhalte, wie die Bemessung und konstruktive Ausbildung
einzelner Bauteile waren ebenso nicht Prifgegenstand wie die enthaltenen bodenche-
mischen Untersuchungen.

2.3 Hinweise
2.3.1 Geologie/Baugrund

Die im Baugrundgutachten beschriebene geologische Situation entspricht prinzipiell
uns vorliegenden Daten [3, 4] und wird vom Grundsatz her mitgetragen. Das im Bau-
grundgutachten aufgestellte Baugrundmodell sowie die gegebenen Hinweise zur weite-
ren Planung und Bauausflhrung sind fachlich plausibel und sollten im Zuge der weite-
ren Planungen bertcksichtigt werden.

Im Baugrundgutachten werden zur gewinnungstechnischen Charakterisierung der
Baugrundschichten Bodenklassen angegeben. Wir weisen darauf hin, dass die Boden-
klassen im Zuge der Novellierung einiger Normen der VOB/C durch Homogenbereiche
ersetzt wurden, fur die charakteristische Kennwerte und Eigenschaften anzugeben
sind. Im Baugrundgutachten fehlt weiterhin eine Zuordnung des Vorhabens in eine geo-
technische Kategorie nach DIN EN 1997. Zudem mdchten wir darauf aufmerksam ma-
chen, das die im Baugrundgutachten in den Abschnitten 4.1 und 4.2 angegebenen Bo-
denkennwerte i. W. auf Tabellen- sowie auf Schatz- bzw. Erfahrungswerten des Gut-
achters basieren. Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkennwerte in Abhangigkeit von
Material und Lagerungszustand z. T. sehr stark variieren kdnnen. Im Falle der Durch-
fuhrung erdstatischer Berechnungen empfehlen wir sensible Bodenkennwerte (z. B.
Reibungswinkel, Kohasion) konservativ anzusetzen oder auch in geeigneten Laborver-
suchen zu verifizieren.

Hinsichtlich der Aussagen zu den geologischen Verhaltnissen im Plangebiet im Um-
weltbericht (Abschnitt 2.2) mdchten wir folgendes erganzen. Das Plangebiet befindet
sich aus strukturgeologischer Sicht im Nordwestsachsischen Eruptivkomplex. Laut geo-
logischer Karte [4] wird der Untergrund im Plangebiet von vulkanitischen Gesteinen des
Rotliegend gebildet. Die Festgesteine werden von einer teils mehrere Meter machtigen
Verwitterungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschicht sowie von etwa 15 bis 20 m
machtigen tertidaren Sedimenten (Kies bis Ton, ggf. Braunkohle) bedeckt. Ab etwa 100
m bis 105 m NHN folgen etwa 20 m machtige saalezeitliche Terrassensande bzw. —
kiese, welche gelandenah mit saalezeitlichem Geschiebelehm bzw. —mergel (um 5 m
machtig) bedeckt sind [3]. Elsterzeitliche Sedimente sowie Vorkommen von Léss sind
uns im unmittelbaren Plangebiet nach Unterlagen nicht bekannt.

Sofern die Verkehrswege nach RStO 12 [6] errichtet werden sollen, ist das Plangebiet
der Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.

2.3.2 Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlis-
sen kénnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de unter ,Karten und
GIS-Daten“ — ,interaktive Karten* — ,Geologische Aufschlisse in Sachsen“ recher-
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chiert, und sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Uber-
gabe der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrar-
chiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [5] liegen im Umfeld des Plangebietes
weitere Bodenaufschlisse vor.

Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeo-
logische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen lhnen unter der
URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Karten und GIS-Daten“ sowie im Geo-
portal Sachsenatlas unter www.geoportal.sachsen.de zur Verfugung.

2.3.3 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Wir weisen darauf hin, dass am 30.06.2020 das Geologiedatengesetz (GeolDG) in
Kraft und das Lagerstattengesetz (LagerstG) aulier Kraft getreten sind. Demnach sind
geologische Untersuchungen sowie die dazu gehoérigen Nachweisdaten spatestens
zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behoérde in Sachsen anzuzeigen
(§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersu-
chung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen,
Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologi-
schen Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen,
Gutachten) an die zustéandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu dbermitteln (§ 9, 10
GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologi-
scher Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Daten
und Sammlungen“ — ,Bohrungsdaten“ verfligbar. Eine Bohranzeige kann Uber das
Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzge-
setzes (SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen
mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hyd-
rogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen
des offentlichen Rechts an das LfULG bleiben davon unberuhrt.

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.
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Bebauungsplan " Nordliche Erweiterung/Abrundung Ortslage Borsdorf
- Einkaufmarkt (ALDI) und 1. Anderung des FNP

Ihr Schreiben vom: 23.06.2020

Unser Zeichen: VO-SN-2020-26072-NABU

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU Landesverband Sachsen e. V. bedankt sich fiir die Zustellung der
Unterlagen.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Borsdorf und
befindet sich westlich der Panitzscher Strafle. Am Standort soll ein ALDI-
Markt entstehen. Im Gegenzug wird wenige Kilometer entfernt in Machern
der ALDI wohl geschlossen. Die Flache bleibt versiegelt, eine neue Flache
knapp ein-ha wird versiegelt. Der (Uberfliissige) Eingriff in das Schutzgut
Boden ist gravierend. Das Plangebiet liegt innerhalb des 1994
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Partheaue.”

Bodenschutz

Dem Schutzgut Boden kommt als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen besondere Bedeutung zu, insbesondere im Hinblick auf den
fortschreitenden Bodenverbrauch und die Tatsache, dass die Ressource
Boden nur begrenzt verfligbar und nicht vermehrbar ist.

Boden verfligen tiber verschiedene Funktionen:
- Regelungs- und Speicherfunktion

Boden speichern und regeln Wasser- und Stoffkreisldufe indem sie Wasser
im Boden zurlickhalten und Stoffe filtern, puffern und speichern.
Bodenversiegelungen bilden einen wesentlichen Grund fiir die Verstarkung
von Oberflachenabflissen und damit eine Verscharfung von
Hochwassergefahren. Mit der Bebauung wird gerade diese Funktion
erheblich beeintrichtigt, was sich u.a. in der Notwendigkeit eines
Regenriickhaltebeckens zeigt. Auch wenn dariber ein gedrosselter Einlauf
gesteuert werden soll flihrt die punktuelle Einleitung in den Vorfluter zu
einer verstdarkten Wasserableitung aus dem Gebiet, damit einer
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verringerten Grundwasserneubildung und der Erh6hung der Wassermenge
im Vorfluter.

- Lebensgrundlage- und Lebensraumfunktion

Boden sind Lebensgrundlage und Lebensraum fir Pflanzen, Tiere,
Mikroorganismen und Menschen

- Nutz.u‘ngsfunktion

Boden sind Grundlage fir Nutzungen in der Land- und Forstwirtschaft,

liefern (iber den Abbau wichtige Rohstoffe (u.a. Lehm, Ton, Sand) und

werden als Flachen und Standorte fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
genutzt.

- Archivfunktion der Kultur- und Naturgeschichte

Boden sind Zeitzeugen der natiirlichen Landschaftsentwicklung (z.B.
eiszeitliche Pragungen) und der menschlichen Tatigkeit (z.B. historische
Inkultumahme).

Daraus resultiert das besondere Augenmerk auf den vorsorgenden
Bodenschutz. In der Nationale Nachhaltigkeitsstrategie 2002 hat sich die
Bundesregierung verpflichtet, die Flacheninanspruchnahmen bis zum Jahr
2020 auf 30 ha/Tag zu reduzieren und ein Verhaltnis von Innen- zu
Aullenentwicklung von 3: 1 zu erreichen. Darauf aufbauend wurde 2009 in
Sachsen in einem gemeinsamen Handlungsprogramm des SMI und des
SMUL vereinbart, dass die Flacheninanspruchnahme in Sachsen bis zum
Jahr 2020 auf unter 2 Hektar pro Tag gesenkt werden soll. Nach den letzten
Angaben fir Sachsen war 2018 die téagliche Flacheninanspruchnahme nach
einer leichten Verringerung im Jahr 2017 wieder auf 5 Hektar pro Tag
gestiegen. Das zeigt, dass die selbstgesteckten Ziele in Sachsen nicht
erreicht werden. Aus den o.g. Grinden sind derartig groRe
Neuversiegelungen im AufRenbereich wie hier kritisch zusehen.

Die Aussagen in den Unterlagen zum Artenschutz in den Unterlagen sind
mangelhaft.

Nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.06 und dem gednderten
Bundesnaturschutz-gesetz vom 29. Juli 2009 ist fir alle Vorhaben - auch
auBerhalb von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten - bei denen streng und
besonders geschiitzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und
Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensrdumen beriihrt sind, zur
Bewaltigung der Schutzbelange dieser benannten Tierarten die
Erarbeitung einer speziellen Artenschutzprifung erforderlich.

Der Artenschutz stellt ein eigenstdndiges Instrument dar und ist als
Artenschutzrechtlicher ~ Fachbeitrag  im  landschaftspflegerischen
Begleitplan abzufassen. Das regeln die Erlasse des Staatsministeriums fir
Wirtschaft und Arbeit vom 05.04.2006, 14.02.2007 und 17.08.2007 sowie die
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12,.2007
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Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung im Rahmen
der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben (hier
Bebauungsplan) ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Mit den Regelungen der §§ 44
Abs. 1,5,6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der
FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in
nationales Recht umgesetzt worden. Es bedarf keiner Umsetzung durch die
Lander, da das Artenschutzrecht unmittelbar gilt.

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14
BNatSchG):

» besonders geschiitzte Arten (nationale Schutzkategorie),

» streng geschiitzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten
(europadisch

« europdische Vogelarten (europdisch).

Damit gehoren zum Priifumfang einer Artenschutzprifung die europdisch
geschiitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die europdischen Vogelarten. Um
zum Ergebnis zu kommen, dass keine geschiitzten Arten betroffen sind, ist
zumindest eine Vorpriifung vorzulegen, in der durch eine iiberschlagige
Prognose geklart wird, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten konnen. Um dies beurteilen zu kdnnen, sind verfiigbare
Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem
Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten
Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Wenn artenschutzrechtliche
Konflikte moglich sind, ist fir die betreffenden Arten eine vertiefende Art-
fur-Art-Betrachtung in Stufe I (mit Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen) erforderlich, die ggf. in ein Ausnahmeverfahren
miinden kann.

_ Im Fazit lehnt der NABU Sachsen den Bebauungsplan " Nérdliche
Erweiterung/Abrundung Ortslage Borsdorf - Einkaufmarkt (ALDI) und
1. Anderung des FNP ab. Eine Ausgliederung der Fliche aus dem LSG
»Partheaue abgelehnt.

Wir bitten um Auseinandersetzung mit den vorgetragenen Einwendungen
und um Zustellung der Abwagung zum Vorhaben.

Mit f(gygndlict}gﬁ Grii Benﬁ,&/g /f;

Lowet™, A Y s
‘;.f;éﬂdfég Led /Zti’/’./ /JZ

_Jéachim Schruth

W
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Gemeinde Borsdorf
z. Hdn. Frau Birgermeisterin Birgit Kaden

RAthausstrafte 1
D-044%1 BORSDORF i Sachsen

MR Zeichen: = Ihr Schreiben: = Unsen Zeichen: - | Dam: LE PZiq, 2020’08 ’0 V)

Betr.: Stellungnahme zum FNP | Ergdnzung und
Stellungnahme zum B-Plan fiir Sonderfléche Handel

Sehr geehrte Frau Kaden,
sehr geehrte Damen und Herren!

GemiaR dem Beschluss 017/2020 des Gemeinderates soll der Vorentwurf zur 1. Anderung des derzeit
geltenden Flachennutzungsplans von 2005 6ffentlich ausgelegt werden und die Stellungnahme der
Gemeindebevolkerung bis zum 28.08.2020 erfolgen. Ferner wurde der Beschluss 016/2020 ebenfalis
zur nordlichen Erweiterung der Ortslage Borsdorf zur 6ffentlichen Anhérung ausgelegt.

Dazu wurden von mir folgenden im Internet am 27.07.2020 veroéffentliche Dokumente aufgerufen und
als *.pdf in meinen PC gespeichert. Weitere Dokumente konnten nicht gefunden werden.
Offentlich zugéngig sind daher:

- Vorentwurf Fldchennutzungsplan

- Begriindung zum Vorentwurf Flachennutzungsplan

- Anlage 1 zur Begriindung Umweltbericht FNP

gefunden auBerhalb der dieser Dokumente wurden zudem noch die entsprechenden Dokumente des
B-Plan Verfahrens fir den Markt Aldi

- Vorentwurf

- Begriindung zum Vorentwurf

- Anlage 1 zur Begriindung Umweltbericht

- Anlage 2 zur Begriindung Auswirkungsanalyse Aldi

- Anlage 3 zur Begriindung Schalltechnische Untersuchung

- Anlage 4 zur Begriindung Baugutachten

Zum Vorentwurf der Flachennutzungsplans, erstellt vom Bliro Knoblich/Zschepplin vom 15.05.2020
fir die Gemeinde Borsdorf folgende Stellungnahme bzw. Zusammenfassung der dargelegten
Unterlagen.

A Unterlagen

1. Nach dem Baugesetzbuch 2017 in der letzten Fassung ist der Flaichennutzungsplan dem %
B-Plan-Verfahren ibergeordnet. Das bedeutet zuerst muss ein Fldchennutzungsplan erstellt
rechtskréftig erstellt werden, bevor eine 6ffentliche Auslegung eines B-Plans erfolgen kann. Nur
in sehr beschriankten Ausnahmeféllen kann dies in einer anderen Reihenfolge ablaufen, dies ist;

gesp.: J:\O_Borsdorfit0 HWM\0_SV\20200805_3-0089 Stellungnahme FNP 1 Ergdnzung Sportplatz.rtf
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aber hier nicht der Fall.

2. Ausgewiesen soll in der ersten Uberarbeitung des FNP von 2005, von mir als FNP Il bezeichnet,
zwischen der B6n und der bestehenden Bebauung in Borsdorf {Sportanlagen (griin), Mischgebiet
{braun) und Wohnen {rosa) auf dem Flachenutzungsplan aus 2005 die Umwandlung von
Landwirtschaftsfldchen (beige) in Teilbereichen auf Sportanlagen, Wohnen und
Sondernutzungsflache Hande! (SOH rot). Die Erschlieung der neuen Nutzungsflache soll durch
eine dreimal mit 90 Grad abgewinkelte Straf3e erfolgen. Damit soll nicht nur die Wohnbaufléche
(rosa) sondern auch die Anlieferung fir ALDI und die Zu-/Abfahrt der Parkplatze fir die
Sonderfléche Handel {rot) erfolgen. Zudem wird eine Anbindung zur Leipziger Stral3e geschaffen,
die neu durch das Mischgebiet des FNP von 2005 durchfihrt. (2. Anderung)

3. Die Verkehrsanbindung des neu zu erschlieRenden Gebietes erfolgt ausschlieBlich Gber die K 8360
die im dortigen Bereich als Panitzscher Strale ausgewiesen ist Diese Stral3e ist im Zeitraum
wochentags von 06:30 bis 09:00 sowie von 15:00 bis 18:00 bereits sehr stark belastet.

4. Leider ist dem ausgewiesenen Planausschnitt der nérdliche Teil nicht komplett abgebildet. Er wiirde
zeigen, dass im unmittelbaren Bereich auf der KreisstraRe 8360 insgesamt 4 Kreuzungen
angelegt sind oder werden.

5, Dem B-Plan Verfahren des Aldi-Markts ist als Anlage 1 vom Biiro Knoblich ein Umweltbereicht
beigelegt, der Auswirkungen auf das Habitat Parthe aufzeigt
siehe Anlage 1 des FNP Ergédnzung 1

6. Dem B-Plan Verfahren des ALDI Markts ist als Anlage 2 eine Auswirkungsanalyse beigegeben die
vom Mérz 2020 stammt und von der GMA durchgefiihrt wurde.
siehe Anlage 2 des ALDI B-Plans

7. Im Schallschutzgutachten vom 16.04.2020 wird als Auftraggeber die BGB
Grundstlicksgesellschaft Herten genannt, die dem ALDI-Nord Konzern nahe steht. Von dieser
wurde vorgegeben, das die Anlieferungszeit an MO-SA von 00:00 b bis 24:00h, die
Offnungszeiten von 06:00 bis 22:00h betragen werden. Es bedeutet, dass auch in der Zeit von
22:00 bis ca. 22:30 noch Verkehr auf dem Parkplatz des Einkaufsmarktes stattfinden wird.
Zudem muss sichergestellt sein, das die bereits allgemein zugelassenen (berlangen
Sattelschlepper-Pritschen den ALDI-Markt erreichen kénnen., da das zu tranportierende
Verkaufgut in der Regel leicht ist und daher durchaus die ldngeren Ausfiihrungen der
Sattelauflieger in Zukunft zum Zuge kommen kénnen.

siehe Anlage 3 des ALDI B-Plans

8. Bodengutachten vom Blro Moklosch aus dem Jahre 2019 fiir die Bodenuntersuchungen,
Tragféhigkeit und Aufnahmefahigkeit fir versickerndes Oberfldchenwasser. Der Auftraggeber
ist Wohnmacher Bau- und Investitions GmbH Leipzig und steht dem Investor des Bauantrages
nahe.

B Stellungnahme und Einspriiche

Meine Stellungnahme bzw., meine Einspriiche beziehen sich sowohl auf den FNP 2005, erste
Ergéanzung, als auch auf das B-Plan Verfahren des ALDI-Marktes.

gesp.: J\O_Borsdorf\O_HWM\O_SV\20200805_3-0089 Stellungnahme FNP 1 Ergdnzung Sportplatz.rtf



zu A-1

Die vorgesehene Anderung des FNP weist grundsétzlich falsche Ansatzpunkte in Bezug auf das jeweils
angrenzende Teilgebiet Sportanlagen, Wohnbebauung und Sonderzone Handel aus. Nach giltigen
Vorschriften auRerhalb der BauGesetzBuch (BauGB) und der sdchsischen Bauordnung {sdchs BO) kann
es nicht sein, dass in angrenzender Nachbarschaft so diverse Nutzungsarten wie Sport, Wohnung und
Einkaufsmarkt ohne rdumliche Entfernung geplant werden.

Zudem scheint es nach Presseberichten so, dass der Investor dies nur als Anfang einer Wohnbebauung
sieht. Es muss daher abgeklart werden, was der Investor letztendlich will oder plant, da eine erneute
Anderung des FNP nach dieser Genehmigung erst in 10 Jahren méglich ist. Der Investor hat offen zu
legen, welche Flachen er erworben hat oder das Vorkaufsrecht eingerdumt bekommen hat. Auch die
Bonitét des Investors fur ein solch umfangreiches BV ist von der Gemeinde zu prifen, da eine Invest
Ruine {siehe Panitzsch) dem Ortsbild und dem Ruf der Gemeinde Borsdorf nur schadet.

Der Flachennutzungsplan flir ein Wohngebiet (W) nérdlich und westlich ist zu verwerfen. Da die
Gemeinde Borsdorf auf Grund ihrer strategischen Lage in den nachsten 10 bis 15 Jahren stark
anwachsen wird, ist grundsatzlich zu Uberlegen, ob nicht ein umfassender FNP erstellt werden muss.
Sportanlagen und Aldi, mit zwischen den beiden liegenden Wohnfldchen kénnte eine sehr kleine,
jedoch insgesamt unzureichende Lésung sein. Zudem ist, wie bereits hingewiesen, ein FNP nur alle 10
Jahre zu UGberarbeiten. Ein FNP ist dazu da, die mdglichen Entwicklungen des Geltungsgebietes
aufzuzeigen und zu steuern und nicht fir jedes einzelne etwas gréRere Gebiet diesen nachzusteuern.

In diesem FNP ist daher nach meiner Meinung auch zwingend einzuarbeiten, wie die 6ffentliche
Versorgung mit diversen Medien funktionieren soll, sowie, wenn die Gemeinde das will, aus Griinden
des Umweltschutzes die Energieversorgung neu zu regein {Voltaik und Solarkonvektoren) ist.

Gegen die Ansiedlung der ALDI-Marktes spricht eigentlich nur die unerquickliche Verkehrsanbindung.
Dazu unter Punkt A-3 eine ndhere Begrliindung. Prinzipiell fihrt der ALDI Markt fiir die
Einkaufssituation zu einer vielfaltigeren Versorgung der Bevdlkerung der Gemeinde Borsdorf. Es darf
aber nicht unterschétzt werden, dass das Ansiedeln von 4 Markten (REWE; Netto, ALDI und Penny-
einer Tochter des REWE-Konzerns) in diesem Bereich zu stark erhdhtem Verkehrsaufkommen fihren
wird und zwar nicht nur durch die Borsdorfer Birger , sondern auch flir Bewohner der
Nachbargemeinden Beucha, Gerichshain, Machern und maglicherweise auch Wurzen und Taucha, da
nach der Arbeit auf dem Nachhauseweg eine hervorragende Einkaufsstruktur vorgefunden werden
wird.

gesp.: J:\O_BorsdorflO_HWM\O_SW\20200805_3-0089 Stellungnahme FNP 1 Ergénzung Sportplatz.rtf



zu A-2.

Auf Grund des sehr eingeschriénkten Erweiterungsflachen sowohl flir Gewerbe als auch fiir
Wohngebiete ist eine Wohnbebauung an der geplanten Stelle nicht sinnvoll und daher zu verwerfen.
Das Gebiet stidlich der neu geplanten StraRe zur ErschlieRung sollte daher nur mit
Mehrgenerationshausern KG/EG/OG und/oder ausgebautes DG geplant werden. Zudem ist flir diesen
Bereich ein Mischgebiet fir Wohnen und leichtes Gewerbe (Arzte, Ingenieurbiiros, Rechtsanwilte,
Steuerkanzleien Wohnungsverwaltung u.a.) auszuweisen. Da die Aufnahmeféhigkeit flr einen
Starkregen nicht gegeben ist, fehlt naturgemaR das Regenriickhaltebecken, sowie die Anbindung an
die Parthe. Die ErschlieRung mit der neuen StraRRe solite Uberarbeitet werden und lediglich von der
Leipziger StralRe als StichstraRe (SackstraRe) flr die Mischbebauung ausgefiihrt werden und zudem
noch an die ndrdlichen Flucht des letzten bebauten Grundstiicks verlegt werden. Das wuirde nur einen
einzeilige Bebauung sUdlich dieser StralRe zulassen. (Siehe auch Begriindung A-3)

Es ware daher dringend auch aus 6kologischen Griinden zu empfehlen den Humusabtrag an gleicher
Stelle wieder zu verwenden und zudem einen Massenausgleich des Aushubs der Schicht 2
(Bodengutachten) auf dem Bebauungsgebiet zu belassen und somit die +/- 0,000 Ebene der EG auf
etwa 50-70 cm anzuheben.

Da wir in Deutschland ab 2025 grundsatzlich andere Bauvorschriften Uber die jetzt vorliegende
Anderung des Energiegesetzes und andere haben werden, sollte die Gemeinde Borsdorf endlich die
Aktivierung der Energiegenossenschaft betreiben und es ware daher notwendig die Warmwasser- und
Heizungsversorgung durch eine Solarheizung mit entsprechendem Speicher im KG umzusetzen. Aus
dem Warmwasserspeicher kann im umgekehrten Prozess auch Kalte gewinnen und so mégliche
Anforderungen des oben genannten Gewerbes 6kologisch ermdglichen. Die restliche nach Siiden
ausgerichtete Dachflache mit 35 bis 40 Grad Dachneigung wird mit Voltaikelementen aufgefillt. So ist
jedes Haus zu fast 100% von Energielieferung durch Dritte unabhéngig. Inzwischen sind die Preise von
beiden Systemen so gefallen, dass ein Wirtschaftlichkeit/Amortisation bereits nach 7 bis 8 Jahren
gegeben ist, und das bei einer steuerlichen Abschreibung von 50 Jahren, bzw. von Garantien der
Hersteller bei ca. 20 Jahren.

Sowohl Ost- und West geneigte Dacher eignen sich daflr, als auch rein Siid geneigte. Im DG sollen
daher nur die Giebelwande mit Fenstern versehen werden, auf der Siidseite nur die in die Dachflache
eingezogene Terrasse als verlangertes WZ. Im Ubrigen wird vorgeschlagen den Dachiiberstand mit
mind. 50 cm festzulegen.

Entsprechende Vorschidge meinerseits liegen vor.
dazu siehe Anlage B2/01
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zu A-3 und A-4

Der nicht in der Auslegung dargestellte Bereich bis zur B6n wiirde aufzeigen, dass in diesem Bereich
nicht nur ein erheblicher Verkehr auftreten wird, sondern auch, dass in diesem Bereich von ca. 486
Metern zwischen der der StralRe Anbindung Grundstliick Weber Il und der B6n 4 Kreuzungen angelegt
werden,

von Sid nach Nord:

- Einmundung ErschlieBungsstral3e Weber Il {hinten liegendes Grundstlck),

- zur Verlangerung LiebigstralRe 85, Meter,

- weiter zur geplanten Anbindung ALDI-Markt und Wohnen 195 Meter,

- weiter zur Otto v Guericke-StralRe 95 Meter

- weiter zur B6 neu 109,20 Meter

Zumindest die Einbindung der Liebigstraf’e (nach FNP | aus 2005) und des ALDI-Marktes erscheinen
sehr problematisch. Das Gebiet Weber Il mit moglicherweise ca. 40 WE und der ALDI-Markt, sowie
das neu zuschaffende aber abzulehnende Wohngebiet schaffen erheblichen Verkehr auf der K 8630
und zwar sowohl durch Links- als auch Rechtsabbieger in diese. Abgesehen ist bei der Breite der K
8630 nicht Gberzeugend dargestellt wie LKWs mit einem Auflieger problemlos die Kreuzung

bewaéltigen kénnen.

siehe Anlage A3/4-0O1Planungsgebiet FNP 1/1

siehe Anlage A3/4 02Einmindung Otto v Guricke Str
siehe Anlage A3/4 03 Panitzer-Str 11-28

siehe Anlge A3/4 04 Kreuzungen bei K 8630

Ein Losungsvorschlag wird daher im Teil C angeboten. (vertraulich fiir die Biirgermeisterin und die
Gemeinderéte
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zu A-b.

Im Umweltbericht des Beauftragten fur die Erstellung des FNP 1/1. Fir die Erweiterung ist vermerkt,
dass die Entfernung zum FHH Parthenaue 550 m betragt. Tats&chlich ist die Entfernung vom Westrand
des erweiterten Sportplatz (griin} 382 m und zum Ostrand des Aldimarktes 743 m. Das Mittel mag

wohl bei der hauptsichlichen Ost-West Ausdehnung des Plangebietes bei 550 m liegen.

Im Gegensatz zum Gutachten sollten die Auflagen nicht erst im B-Plan Verfahren festgelegt werden,
sondern die grundsatzliche Ausrichtung auf eine 6kologische Nutzung muss im FNP festgeschrieben
werden. Auch hier bekommen dann Investoren, gleich welcher Art, von vornherein eine klare
Vorstellung Gber die Kosten die zu Gbernehmen sind.

Insbesondere der Mangel an 6kologischer Gestaltung des FHH Parthenaue muss deutlich verbessert
werden, d.h. die Mainahmen miissen schwerpunktmaflig auf eine naturnahe Gestaltung des FHH
Gebietes festgesetzt werden. Dazu ist ein in der Langsrichtung zwar geteilter, aber mit
unterschiedlichen Hohen von 1,0 bis 1,8 m H6he zu bauender Damm zu errichten. Dieser ist beidseitig
mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen, die symptomatisch fir eine Auenlandschaft sind. Erle,
Esche, Birke und Weide Feldahorn, dazu Straucher wie Weif3- und Rotdorn, Haselnuss etc. Der
Schittungskdrper ist in unterschiedlichen Lédngenteilen teils als Felsschiittung, teils aus Erdschiittung
oder in einer Kombination von beidem zu errichten. Als Pflanzen der ersten Stunde am Damm eignen
sich Lupinien, die Grasstreifen auf beiden Seiten des Dammes sollten mit einer
Blumenwiesenmischung versehen werden, so dass Wildbienen, Hummeln, Schmetterlinge und andere
Insekten Wohnraum finden. Dies braucht (siehe BW) nur zweimal im Jahr gemaht werden und ist
selbstausséhend.

Auf der Ostseite und Westseite des Gebietes ist dann der Wanderweg von Borsdorf nach Panitzsch zu
Uberarbeiten .

Das Regenwasserriickhaltebecken ist zu Uberarbeiten und dem Bedarf des neuen Baugebietes
anzupassen. Dies erfolgt iberwiegend durch eine Tieferlegung der Sohle. Der Rand kann mit
Wasserpflanzen und Schilf bepflanzt werden und bewirkt damit eine biologische Reinigung von
eventuell eingetragenen Stoffen.

Alle Baumpflanzungen erhalten grundsétzlich ein Bewé&ssungsrohr bis -1,50 m, um bei Trockenheit die
Baume entsprechend bewdéssern zu kénnen.{aus dem Regenriickhaltebecken)
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zu A-6.

In der Analyse flir die Auswirkungen wir unter Punkt 3.3. Regionalplanung, Absatz 3 Auf den REP
Westsachsens in der Vorentwurfsphase von 2017 (ist bis heute nicht rechtswirksam) hin gewiesen.
Das Borsdorf/Brandis als grundzentrale Punkt vorgesehen ist, bestérkt gerade die meine Darlegungen
aus A-1 Absatz b.

Unter dem Punkt 2 Mikrostandort Panitzscher StraRe wird nicht darauf verwiesen, das die Panitzscher
StraRe ein Teil der K 8360 und damit Giberregionale Bedeutung flir die Verbindung
Brandis/Beucha-Borsdorf/Zweenfurth-Borsdorf-Borsdorf/Panitzsch und Taucha{Kreis Norsdsachsen)
aufweist. Daher ist der Verkehr fir die Zufahrt zum ALDI-Markt nicht richtig bewertet.

Im gleichen Punkt ist unter Absatz 3 explizit auf die stark trennende Wirkung der B6n hingewiesen. -
Daher ist der ALDI-Markt von den Ortsteilen Panitsch und Cummersdorf nur mit erhéhtem Aufwand in
Zeit und zuséatzlichem AusstoR von Co2 und Stickstoffen zu erreichen, nicht gerade 6kologisch, wenn
man nicht gleichzeitig ein Losung fiir die Kreuzung B6n und S 8630 findet. Auf Seite 37/40 ist zudem
ein Streuumsatzanteil auRerhalb des Einzugsgebietes von 15% angegeben. Tatsachlich wird eher bis
20-30% liegen.

Die Fotos auf Seite 19/49 weisen optisch Weite aus, die in der Realitat nicht vorhanden ist.

Auf Seite 21/49 ist eine Widerspruch aufzuzeigen gegeniiber der Karte 3 auf Seite 20/49 dort wird der
OPNV mit 700 Meter Radius ereicht und auf Seite 21/49 Absatz mit 400 Meter angegeben, fast das
Doppeilte. .

Auch die fuRlaufige Erreichbarkeit aus dem Ortsteil Panitzsch mit 700 Meter ist lediglich flr einen Teil
des Neubaugebietes Panitzsch Siid-Ost gegeben, der eigentliche Ortskern liegt fuRlaufig bei ca. 1200
Meter.

Nicht berlcksichtigt wurde die Tatsache, dass sowohl Borsdorf (insgesamt), Gerichshain, Sehlis und
Machern zu wenige Arbeitspldtze aufweist um die darin lebende Bevdlkerung zu versorgen. Daher ist
es naheliegend, dass ein sehr grofder Anteil der Bevolkerung aul3erhalb des Einzugsgebietes arbeitet
und von dort (iber die B6n zur Kreuzung B6n und S 8630 kommt. Es liegt ferner nahe, dass ein grol3er
Teil dieser Beschéftigten den Vorteil von 4 Méarkten zum Einkauf nutzt und damit leider bedeutend
mehr Verkehr auf die K 8630 und die Kreuzung mit der B6n bringt, leider zu Lasten der
Wohnbevdlkerung der Panitzscher StraRe, die unmittelbar neben dem zukiinftigen ALDI-Markt liegt.
Da bei einer Offnung bis 22:00h fiir den Einkauf angegeben wird, ist eine teilweise nichtliche
Ruhestorung bis ca. 22:30 programmiert. Zudem werden, verbotenerweise, Parkplatze von
Einkaufszentren sowohl fUr Feiern als auch fir illegale "Motorrennen™ missbraucht. Auch hier muss
ALDI1 fir zugesicherte Abhilfe dessen verpflichtet werden. Die Karte b auf Seite 27/49 bestatigt dies.

Leider fehlt in der der Auswirkungsanalyse sa@mtliche Bez(ige zu den Referenzen die im Text angegeben
sind.
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zu A-7.

Auf Seite 8/35 wird auf die TA Larm Abschnitt 3.2.1, Absatz 2 verwiesen und dort eine Minderung der
abzugebenden Gerdusche um 6 dB(A) angestrebt. Das ist bei der logarithmischen Zahlenreihe nur eine
Verringerung um ca. 50%. Das wird in Anbetracht der S 8630 (stark erhdhtes Fahrzeugaufkommen
auch durch die Anlieferung der ALDI-LKWSs aus Brandis und der vorhandenen Wohnbebauung als zu
gering angesehen.

Ferner zeigt das Gutachten, das sicherzustellen sei, das kurzzeitige Emissionen in der Nacht nicht mehr
als 20 dB(A) zulassen, was eine Vervierfachung des L&rms in der Nacht bedeutet und zudem lauter ist
als die Vorschrift im allgemeinen Wohngebiet (WA) flr den Tag vorschreibt (55.dB(A) gegenliber dem
Grenzwert nach DIN 18005 mit 44 dbB(A).Es lasst damit den Schluss zu, dass im geplanten
Wohngebiet westlich und sldlich die vorgeschrieben Grenzwerte deutlich liberschreiten werden und
das Wohngebiet dort so nicht errichtet werden kann. Zu dem sidlich der neuen ErschlieBungsstral3e
liegenden Teil der neuen Wohnbebauung kann gesagt werden, das mit hoher Wahrscheinlichkeit die
Grenzwerte nicht Uberschritten werden, wenn stralBenseitig nur Nebenrdume wie Bad, Kiiche, WC
oder Abstellkammer geplant werden und der Wohn-/ Schlafbereich ausschlieRlich nach Osten, Siiden
und Westen ausgerichtet sein werden. Trotzdem sind auf Ost- und Westseite der Einbau von Fenstern
der Schallschutzklasse 3 + zu empfehlen.

In der Tabelle sind insgesamt 4 Anfahrten pro Tag angenommen. Auf Grund der zuvor in A-6
beschriebenen Stellungnahme ist aber ein erheblicher groRerer Einzugsbereich anzunehmen, so dass
die Anlieferung auf etwa 7, drei davon zischen 22:00 und 06:00 anzunehmen sind. Das Rangieren
zum Wenden wurde in dem Gutachten nicht berlicksichtigt, ebenso die entsprechenden dabei
auftretenden sehr lauten Emissionsdaten Betriebsgerdusche. und die Gefdhrdung der Einkaufenden
durch wendende LKW's

Dem Ansatz auf Seite 18/35 kann so nicht zugestimmt werden, da es sich in der Corona-Pandemie
gezeigt hat, dass Kunden ausschlieRlich mit einem Einkaufswagen des Marktes diesen betreten darf.
Hie ist eine Uberarbeitung der Ldrm Emissionen notwendig. Auch der Ansatz von maximal 8
Fahrzeugbewegungen auf dem Parkplatz nach 22:00h ist zu niedrig angesetzt, es werden
wahrscheinlich eher 10- bis 15 sein.

Nach einigen Korrekturen in den Anséatzen wéare dem Bebauungsplan zuzustimmen unter der Auflage,
das die Emittenten LAO1 bis LAO3 eine weitestgehende horizontale Larmabstrahlung in Richtung

- Osten-Siden und Westen vermeiden. Dazu wére aulRerdem eine dauergriine Hecke an der Slidgrenze
des Marktgeldndes sowie ca. jeweils 10-15 Meter an der Siidost-Ecke bzw. Stidwest-Ecke
notwendig.

Durch die Versiegelung erheblicher landwirtschaftlicher Fldchen durch den Markt und die
entsprechenden Verkehrs- und Parkflachen ist eine sinnvolle Umsetzung entsprechender Bepflanzung
durch Bdume, sowie zusétzliche Bdume in der Parthenaue nicht nur wiinschenswert, sondern wiirde
am Marktgeldnde eine zuséatzliche Ld&rmverringerung, sowie eine Reduzierung der CO2 Emissionen
bedeuten und zusétzlich noch eine Verbesserung der Umgebung von Parkplatzen. Auf Grund des
wahrscheinlichen Klimawandels und der ansteigenden Temperaturen ist nicht auszuschlieRen, dass
innerhalb einer Einkaufsstunde im Sommer die Temperaturen im Auto auf mehr als 40 Grad C
ansteigen werden. Nicht zu vergessen sind beim Pflanzen der Bdume, dass Bewasserungsrohr bis in
eine Tiefe von ca. 150 cm eingebaut werden sollen.
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zu A-8

Der Priifbericht des Bodengutachtens erwéhnt einige wichtige Parameter nicht.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Einflussgebiet eines extremen Vulkanausbruches von vor ca.
250 Millionen Jahren

- Das Untersuchungsgebiet liegt zudem in Teilen im Urstromtal der Mulde.

- Ende des 19.Jahrhunderts ist im Bereich der Industriestral’e das Ziegelwerk Kretschmann
aufgebaut worden und hat den entsprechenden Lehm aus dem Bereich Panitzsch/Gerichshain
gewonnen.

- Die Bahnlinie Leipzig - Dresden wurde im Bereich Borsdorf auf einem Damm gefiihrt, weil der
Untergrund stark moorig war und zudem entwaéassert werden musste (siehe Kittelgraben, heute
noch existent.

- Die Leipziger Tieflandbucht ist vor ca. 15.000 Jahren durch eine Vereisung sehr stark geprégt
worden, die eine betrachtliche Dicke aufgewiesen hat. Endmorénen davon sind heute noch in
der Dahlener und Dibener Heide zu finden. in Finnland werden zudem heute noch, ca. 15.000
Jahre nach der Vereisung jahrliche Hebungen des entlasteten Boden in der Grélienordnung von
5 bis 15 mm gemessen. Inwieweit dies auch in Borsdorf zutrifft, entzieht sich meiner Kenntnis.

- Bei Brunnenbohrungen in der ndheren Umgebung in diversen privaten Haushalten, aber auch
in Kleingartenvereinen (mindestens b) ist der Wasserhorizont des ersten Grundwasserleiters
(Oberflachenwasser) bei ca. 3,0 bis 5,0 Meter angetroffen worden.

- Der Abbruch der Bohrungen 1, 2, 4, 5, 7 bis 14 deutet darauf hin, das in der letzten Eiszeit
groRere Gesteinsbrocken beim Rickgang der Vereisung dort abgelagert wurden. Sie sind, da
bei ca. -60 bis -300 cm liegend relevant in der Beurteilung der Lastverteilung einer Bodenplatte
unter der Ebene 0,00 oder bei einer Unterkellerung von bis zu -260 c¢cm zu beachten.

Da wie vorher gesagt, der 1. Grundwasserleitung im Bereich der Griindungsarbeiten anzutreffen ist,
ist die Bodenplatte in wasserundurchldssiger Ausfiihrung zu wahlen und zudem die ersten 100 cm auf
den Bodenplatte als weilde Wanne auszubilden. In Hohe der Unterkante der Bodenplatte ist eine
umlaufende Drainageleitung bei einer Unterkellerung auszufihren mit einem Sicherungsschacht bis
auf -450 cm zu versehen. Die ordentliche bauphysikalische Ausfiihrung erfordert zudem zusatzlich
mehr Aufwand. Insgesamt zeigt sich, dass das Planungsgebiet flir eine Wohnbebauung auch aus
Kostengriinden nicht zu empfehlen ist.

Die Situation in Borsdorf SUd und in Panitzsch zeigt, das die Altvorderen sich der Problematik voll
bewusst waren und daher Unterkante der Kellerfenster auf > + 20 cm Uber Gelande meist jedoch auf
> +50 cm gelegt haben. Die Neubauten mit Unterkellerung haben bei Starkregenféallen oder
unglinstigen Witterungsverhaltnissen (gefrorener Boden und darauf starker Regen) auch schon im 21.
Jhdt. den Schaden gehabt. Das bedeutet dass Mehrfamilienhduser mit ausgebautem Dachgeschol ein
Kellergeschoss haben miissen und damit nicht nur teurer werden, sondern auch in eine
moglicherweise problematische Erdschicht gegriindet werden miissen

Fur pveiter Beurteilungen oder fir eine Diskussion Uber die angesprochenen Punkte stehe ich gerne zur
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